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Ж-1. Зона среднеэтажной жилой застройки. 

Территориальная зона выделена для размещения многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей, а также объектов социального и 
культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны.  

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих правилах, принимаются в соответствии с заданием на 
проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.  

Новое жилищное строительство должно осуществляться только в рамках комплексного развития территории.  
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

Код вида 

разрешен-

ного 

использо- 

вания 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ 

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

2.1 Для индивидуального 

жилищного строительства 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков применяется в 

качестве условно 

разрешенного в случае, если 

земельный участок 

расположен в границах 500 

метров от береговой линии 

Черного и Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, установленные 

статьей 52 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством надземных 

этажей не более чем три, высотой не более 

двадцати метров, которое состоит из 

комнат и помещений вспомогательного 

использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и 

иных нужд, связанных с их проживанием в 

таком здании, не предназначенного для 

раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных 

культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

 

 

 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 300 /2 

500 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м;  

- максимальное количество этажей объектов капитального 

строительства – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования 

мансардного этажа); 

-максимальная высота объекта индивидуального жилищного 

строительства для объектов с углом наклона кровли до 15
о
- 10 

м, с углом наклона кровли более 15
о
 - 13 м. 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

65%; 

Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до: 

 - жилых зданий - 3 м; 

- хозяйственных построек- 1 м; 

- построек для содержания скота и птицы – 4 м. 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 и менее 

метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от 

границы соседнего участка составляет: 

- для одноэтажного – 1 м.; 

- для двухэтажного – 1,5 м.; 

- для трехэтажного – 2 м., при условии, что расстояние до 



расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не 

менее 6 м. 

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

от других построек (баня, гараж и другие) – 1 м; 

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 

на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м. 

-максимальная общая площадь объекта индивидуального 

жилищного строительства - 300 кв.м; 

-максимальное количество объектов индивидуального 

жилищного строительства в пределах земельного участка - 1, за 

исключением существующих объектов, реконструкция которых 

возможна без уменьшения их несоответствия предельным 

параметрам разрешенного строительства; 

-максимальная общая площадь объектов вспомогательного 

назначения (за исключением навесов) - не более 50% от общей 

площади объекта индивидуального жилищного строительства. 
Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) – 1 этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений 

(хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька кровли - 6 

метра, высота помещения не менее 2.4 м. Максимальное количество 

этажей для гаражей и подсобных сооружений (хозяйственных 

построек) – 1 этаж. 

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная жилая 

застройка 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков не применяется в 

качестве основного в случае, 

если земельный участок 

расположен в границах 500 

метров от береговой линии 

Черного и Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

Размещение малоэтажных 

многоквартирных домов 

(многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских 

площадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет 

более 15% общей площади помещений 

дома 

 - минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300/15 

000 кв.м.; 

 - максимальное количество этажей  – не более 4 этажей; 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) - не более 15 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 5 

м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за исключением 

линейных объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60%, за исключением линейных объектов; 

- минимальный процент озеленения  - 10% от площади земельного 

участка, за исключением линейных объектов. 

На территории малоэтажной жилой застройки следует 



использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, установленные 

статьей 52 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для 

хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов. 

2.3 Блокированная жилая 
застройка 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков не применяется в 

качестве основного в случае, 

если земельный участок 

расположен в границах 500 

метров от береговой линии 

Черного и Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, установленные 

статьей 54 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

Размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не 

более чем три, при общем количестве 

совмещенных домов не более десяти и 

каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с 

соседним домом или соседними домами, 

расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных 
нужд и иных вспомогательных 
сооружений; обустройство спортивных и 
детских площадок, площадок для отдыха 

- минимальная/максимальная площадь приквартирного участка 

блокированного жилого дома на одну семью   – 300*/2 500 кв.м; 

-максимальное количество этажей объектов капитального 

строительства – 3 этажа  

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) - 12 м;  

Минимальные отступы от границы смежного земельного участка до: 

-  хозяйственных построек- 1 м; 

- хозяйственных построек для содержания животных (а также 

надворных туалетов) - 4 м; 

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем 

на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на 3 м, от границ 

смежных земельных участков не менее чем на 3 м, между смежными 

блоками, расположенными на смежных земельных участках – 0 м; 

В отдельных случаях допускается размещение жилых домов 

усадебного типа по красной линии улиц в условиях сложившейся 

застройки; 

Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда) – 12 м;  

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

80%, (процент застройки подземной части не регламентируется); 

Максимальное количество этажей для гаражей и подсобных 

сооружений (хозяйственных построек) - 1этаж. 

Максимальная высота гаражей и подсобных сооружений 

(хозяйственных построек) от уровня земли до верха конька кровли)- 6 

метров, высота помещения не менее 2.4 м. 

 

 * Для домов блокированной застройки, права на которые возникли до утверждения нормативов градостроительного проектирования 

Краснодарского края, минимальная площадь земельного участка может составлять 100 кв.м. 

Образование земельного участка с указанной площадью допускается только при наличии на образуемом земельном участке дома блокированной 



застройки. 
2.5  Среднеэтажная жилая 

застройка 

 

*Данный вид разрешенного 

использования земельных 

участков не применяется в 

качестве основного в случае, 

если земельный участок 

расположен в границах 500 

метров от береговой линии 

Черного и Азовского морей. 

Требуется получение 

разрешения на условно 

разрешенный вид 

использования земельных 

участков. Применяются 

ограничения, установленные 

статьей 52 

градостроительного 

регламента правил 

землепользования и 

застройки. 

Размещение многоквартирных домов 
этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и 
автостоянок; 
обустройство спортивных и детских 
площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания 

жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений 

дома 

- минимальная площадь земельных участков – 1000  кв.м.; 

- максимальная площадь земельных участков –  

не подлежат установлению; 

 - максимальное количество этажей  – не более 8 этажей (в том числе 

мансардный); 

- максимальная высота объектов капитального строительства от 

уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька 

кровли) - не более 33 м;  

- минимальные отступы от границ смежных земельных участков – 5 

м., от фронтальной границы участка – 5 м. (за исключением линейных 

объектов); 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

40%, за исключением линейных объектов; 

- минимальный процент озеленения - 15% от площади земельного 

участка, за исключением линейных объектов. 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно разрешенным видам 

использования и осуществляемые совместно с ними.   

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Историко-культурная деятельность Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест 

бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих 

военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, 

являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 



Объекты хозяйственного назначения: 

- хозяйственные постройки, летние кухни, беседки, 

кладовые, подвалы; 

- сады, огороды, палисадники; 

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

- бассейны, бани и сауны индивидуального использования;  

- индивидуальные надворные туалеты 

гидронепроницаемые выгреба, септики; 

-индивидуальные резервуары для хранения воды, 

скважины для забора воды, индивидуальные колодцы. 

Благоустройство и озеленение. 

Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом 

разрешенного использования земельного участка.  

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 

-минимальная высота этажа 2.4 м, 

-максимальная высота строения -6 м.  

Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, 

хозяйственные постройки, навесы и т.д.) до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.  

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), 

расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м. 

Минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов хозяйственного назначения - 1 м., до 

постройки для содержания скота и птицы - 4 м. 

Расстояние: 

от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 

от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 

           от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. для земельных участков жилой застройки,  в соответствии с 

учетом установленного процента застройки земельного участка- для объектов общественно-деловой 

застройки.
 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по 

взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом 

противопожарных требований. 

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев 

не должна превышать 800 кв. м.  

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения 

нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Устройство 

навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения 

атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного 

земельного участка – 1м. 

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью 

предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять 

организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном 

уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным 

домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом 

помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м 

от входа в дом. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка 



зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от 

здания. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный 

процент застройки) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка. 

Септики (выгребные ямы и надворные туалеты): 

- минимальный отступ от границы соседнего земельного участка – не менее 2 м (при условии, что 

расстояние от фундаментов построек на соседнем земельном участке не менее 5 м.);  

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента построек,  

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента построек; 

- расстояние до окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) – 12 м. 

Отдельно стоящие, встроенные или пристроенные в жилые 

дома гаражи на одно-два машиноместа на 

индивидуальный участок. 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом 

разрешенного использования земельного участка.  

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 

Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  

Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать 

встроенными в первые этажи жилого дома. 

Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 

Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового 

транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме 

автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые выгребы, 

септики. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом 

разрешенного использования земельного участка.  

Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного 

использования земельного участка.  

Надворные туалеты: 

- расстояние от красной линии не менее - 10 м;  

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м; 

- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника 

водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: 

- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не 

менее 8 м.; 

- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не 

менее 4 м. и 7 м. соответственно. 

Земельные участки (территории) общего пользования Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 



использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

Не подлежат установлению в соответствии с ч.4, ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств 

Не подлежат установлению в соответствии с ч.4, ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Благоустройство территории Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства территории, общественных туалетов. 

Не подлежат установлению в соответствии с ч.4, ст.36 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Автостоянки для парковки автомобилей посетителей. Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом 

разрешенного использования земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 

для легковых автомобилей - 25 кв. м; 

для автобусов - 40 кв. м; 

для велосипедов - 0,9 кв. м. 

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой 

застройки на расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 

10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта инвалидов с учетом 

ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный 

процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с 

основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не 

устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в 

границах отведенного земельного участка в количестве, установленном местными нормативами 

градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается размещать автостоянки для 

парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов 

и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия 

физкультурой и спортом, хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом 

разрешенного использования земельного участка 

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок: 

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м; 

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
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Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с 

рекомендуемыми нормами: 

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 0.7 кв.м./чел., 

- для отдыха взрослого населения- 0.1 кв.м./чел., 

- для занятий физкультурой и спортом -2.0  кв.м./чел., 

- для хозяйственных целей и выгула собак -0.3 кв.м./чел., 

- для стоянки автомобилей-0.8 кв.м./чел., 

Площадки для сбора твердых бытовых отходов. Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом 

разрешенного использования земельного участка. 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных 

учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный 

процент застройки, отступ от красной линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного 

использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического обеспечения и 

линейные объекты вспомогательного инженерного 

назначения (газопроводы, линии электроснабжения, 

водопроводы, линии связи). 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом 

разрешенного использования земельного участка.  

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 

- водопровод и напорная канализация -5 м, 

- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный 

процент застройки, отступ от красной линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с 

основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов регламенты не 

устанавливаются. 

Примечание: 

В целях контроля за устойчивым развитием территории до выдачи разрешения на строительство жилых объектов требуется  разработка документации по планировке 

территории жилых зон; 

-Согласно части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской - Федерации при использовании помещения  после его перевода в качестве жилого или нежилого 

помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические экологические и иные установленные законодательством требования, в 

том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах, 

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение к заявлению должны предоставить в том числе документы, подтверждающие соблюдение при 

использовании помещения - после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными  

федеральными органами исполнительной власти, а также настоящих-Правил, нормативов градостроительного  проектирования Краснодарского края, местных 

нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Темрюкский район, местных нормативов градостроительного проектирования 

Темрюкского городского поселения  Темрюкского района Краснодарского края. 



 Запрещено осуществлять перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам 

массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной 

документации и результатов инженерных изысканий»; 

Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.  

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и 

строительные нормы и Правила.  

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается 

не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на 

соседних земельных участках, расстояние не менее 4м.  

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от 

границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных 

участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не 

находится в общей долевой собственности. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному 

объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов 

капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном 

Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на 

основании требований технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов, действующих на территории Российской Федерации). 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на инвалидных колясках, к 

организациям обслуживания с учетом требований СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, 

СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

При выполнении работ по подсыпке грунта или его выемке на земельных участках необходимо до начала работ согласовать с администрацией Темрюкского городского 

поселения проект вертикальной планировки с целью предотвращения подтопления соседних участков. 

Требования к ограждению земельных участков:  

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с проектом, согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры 

и градостроительства;  

–  высота ограждения земельных участков должна быть не более 2,0 метров;  

- ворота в заборе разрешается устанавливать только со стороны территорий общего пользования. На стороне забора, смежного с соседним участком, ворота 

устанавливать запрещается. 

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли;  

– допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных 

площадок и пр). 

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При 

общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - 

смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. 


